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ЙОРДАН АНГЕЛОВ - КМЕТ НА ОБЩИНА КОСТЕНЕЦ 

ОТНОСНО: Разрешаване изработване на проект на подробен устройствен план - план за 

застрояване за поземлен имот с идентификатор 58863.59.6 по кадастралната карта и 

кадастралните регистри на село Пчелин, местност ,,Дерето", община Костенец. 

УВАЖАЕМА ГОСПОЖО ПРЕДСЕДАТЕЛ, 
УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ, 

В Общинска администрация-Костенец е постъпило заявление с вх. №ТСУ-2060-

10/19.06.2026 год. от Иван Димитров Петков, чрез пълномощника Димитър Иванов 

Младенов, с искане да бъде разрешено изработването на проект на Подробен устройствен 

план - план за застрояване /ПУП-ПЗ/ за поземлен имот с идентификатор 58863.59.6 по 

кадастралната карта и кадастралните регистри /КККР/ на село Пчелин, местност ,,Дерето", 

с трайно предназначение на територията: Земеделска, с начин на трайно ползване 

„Ливада", категория на земята: Седма, с площ на имота от 3319 м2
, съгласно нотариален 

акт за покупко-продажба на недвижим имот №164, том I, рег. №1759, дело №150 от 

09.04.2025 год. 

Намерението на заявителят е да преотреди начина на трайно ползване на земята с цел 

изграждане на жилищни сгради при следните показатели: устройствена зона - ,,)Км"; 60 % 

максимална плътност на застрояването - К инт 1,2; 40 % минимално озеленяване, H<lO м 

и начин на застрояване- ,,е"- свободно. 

С решение №К-4 от 14.05.2026 год. на комисията по чл. 17, ал.1, т .1 от 3033 е 

утвърдена площадка за проектиране на обект ,,жилищни сгради", с която се засяга 3319 

м2 земеделска земя, седма категория, неполивна в поземлен имот с идентификатор 

58863.59.6, собственост на Иван Димитров Петров, в землището на село Пчелин, 

местност ,,Дерето", община Костенец. 



Представено е положително становище с изх. №16816-271/09.01.2026 год. от РИОСВ 

- София, че за заявеното инвестиционно предложение не е необходимо провеждане на

процедура по реда на глава втора от Наредбата за ОС.

Съгласно чл.24, ал.1 от Закона за опазване на земеделските земи /3033/, при влязло в 

сила решение за утвърждаване на окончателна площадка, заинтересованото лице, може да 

поиска разрешение за изработване на подробен устройствен план по реда на Закон за 

устройство на територията /ЗУТ/. 

Съгласно разпоредбите на чл. 124а, ал. 1 от ЗУТ, разрешение за изработването на 

проект за подробен устройствен план за поземлени имоти извън границите на 

урбанизираните територии, се дава с решение на Общински съвет, по предложение на 

Кмета на общината. Разпоредбата на чл. 1246, ал. 1 от ЗУТ гласи, че с разрешенията по чл. 

124 и чл. 124а се одобряват заданията по чл. 125. 

Във връзка с гореизложеното, на основание чл. 21, ал. 1, т. 11 и ал.2 и чл.27, ал.3 от 

Закона за местното самоуправление и местната администрация, чл. 110, ал.1, т.3, чл. 124а, 

ал. 1 и чл. 1246, ал. 1 от Закона за устройство на територията, предлагам Общински съвет­

Костенец да вземе следното 

РЕШЕНИЕ: 

1. На основание чл. 1246, ал. 1 от ЗУТ,.Общински съвет-Костенец, одобрява задание

и разрешава изработването на подробен устройствен план - план за застрояване - с 

устройствена зона ,,)Км", за поземлен имот с идентификатор 58863.5_
9.6 по КККР на село

Пчелин, местност ,Дерето" при следните показатели: 

• Устройствена зона - ,,)Км";

• Плътност на застрояването /П застр./ - макс. 60%;

• Интензивност на застрояването /К инт/ - 1,2;

• Минимално озеленяване /П озел./ - 40%;

• Максимална кота корниз - 1 О метра;

• Начин на застрояване - ,,е"-свободно.

2. Общински съвет-Костенец, възлага на Кмета на Община Костенец да предприеме

последващи действия по изпълнение на настоящото решение, съгласно разпоредбите на 

ЗУТ, 3033 и свързаната с тях нормативна уредба. 

3. Изработването на проекта за ПУП-ПЗ да е изцяло за сметка на заявителя- Иван

Димитров Петков 

Пршюжение: 

1. Заявление с вх. №ТСУ-2060-10/19.06.2026 год.;

2.Мотивирано предложение за ПУП-ПЗ и приложените към него документи.



Срок за изпълнение: 

• 30 дни

ИЗДАВАНЕ РАЗРЕШЕНИЕ ЗА 
ИЗРАБОТВАНЕ НА ПОДРОБНИ 

УСТРОЙСТВЕНИ ПЛАНОВЕ 

Такса: 

Уникален идентификатор на 

административната услуга 2060

• 40,90 евро/дка, но не по-малко
от 76,69 евро

Изпышител: Отдел „Устройство на територията 
и опазване на околната среда" 
Гл. архитект на община Костенец 

3,311 � 

ЗАЯВЛЕНИЕ 

за разрешаване изработването на проект за изменение на ПУП 
Правно основание: чл.124а, ал.5 и чл.150 от ЗУТ 

1.От .

(трите имена на физическото лице/ наименование, ЕИК/Булстат и седалище на ЮЛ)

·? ·. 
. . . . . . . . . . . • . . . . . . • . . . • . . . . . . . . . • . . . . • . . . . . . •. t:-.r: . . 

(пощенски код, област, община, град/село, кв., ул., №, бл., вх., ет., ап.) 

2.0т ... ( 
(трите имена на физическото лице / наименование, Е�улстат и седалище на ЮЛ)

Адрес на ФЗ / Седалище на ЮЛ: ........................................................... . 
. . .. . .. . . . . . . .  ········· ......................................................................... . 

(пощенски код, област, община, град/село, кв., ул., №, бл., вх., ет., ап.) 

3.От ............................................................................................... . 
(трите имена на физическото лице/ наименование, ЕИК/Булстат и седалище на ЮЛ) 

Адрес на ФЗ / Седалище на юл: ........................................................... .
rrSs ��сi��:ц 

�2022 



(пощенСl(И код, област, община, град/село, кв., ул., №, бл., вх., ет., ап.) 

- • .• (r:рите имена на пълномощника / представителя)
J- :·•' .··.,�; .-� :.�-�{" ,:·<·!� ····,_ \.t _:\ t ... � f,:_( ! } -�; i. j t. 
1 �рiсtза,•юоре'�п:ti11nеццця: .................................................................... . 
:.::.�:-)(,! ,:/}�,/::: {;:;\./-:.:/�:�·; ;.;·( ............................................................... .
\ •�' ,·�- ' ,. · • · (пощенсl(И код\ област, община, град/село, кв., ул., №, бл., вх., ет., ап.) 

t,.. . ..,.,,,,,_.:."';j,:�, f') •... � . .. 1,. � �-"" 

Желая, да ми бъде разрешено да изработя проект за ПУП: 
о План за регулация и застрояване (ПРЗ); 
� План за застрояване (ПЗ); 
о План за регулация (ПР); 
о Работен устройствен план (РУП); 
о Комплексен проект за инвестиционна инициатива (КПИИ); 
о Парцеларен план за техническа инфраструктура извън урбанизираната 

територия {IШ) 

Долуподписаните, като собственици на: 

• Поземлени имоти с идентификатори: № .S.i.9.�.� ... ��1.-.� ......... , №
............................ , № ........................ , № .............................. , 

��. �����������·����� ·�; :.·.-. i.·: :.·.·.о.. r.·�;.-;;,d.·. :.·.·.: .·.-. :.·.·.:.·.·.: .'.".::.·. ::.-.:.-.·.: .'.".::.·.:.-.·.:.-.·_-,-
община Костенец, 

(за населени места с кадастрална карта) 

моля /им/ да бъде разрешено изработването на проект за ПУП на 
. .1.7 .. � ... �.� .... � .1.:-1 /'] .� ·�·�·· ••• es.f. .С: .�.f. f /.1.?f..б. .9. ....................... .

Забележка: Срокът е в посочените дни, в случай че заявлението е комплеюувано със 
съответните документи, срокът започва да тече от датата на отстраняване на не пълнотите или не 
редовностите. 

Прилагат се документи, от които може да се направи обосновано предположение за 
наличие на правен интерес на заявителя /документ за собственост, съдебно удостоверение 

и т.н./. _ Приложения към заявлението: (да се отбележи със заграждане на номера, кои 
документи се представят, като всеки документ да бъде описан - оригинал или заверено копие) 

(}) Документи за собственост (друго вещно право); 
2. Удостоверение за наследници, в случай че документът е на наследодател;

@ Актуална скица на имота/те/, издадена от компетентна институция (Общинска 
администрация или СГКК - Софийска област; 

(f) Задание по чл. 125 от ЗУТ. 
{}) Становище от РИОСВ, М�стерство на културата, Басейнова дирекция и други 

инстигуции (при необходимост); 
@ Мотивирано предложение за ПУП (КПИИ); 

f'r!!j{j ОБЩИНА 

�i�;�� 



7. Писмено съгласие на собствениците на съседните урегулирани поземлени имоти в
които се иска свързано ниско застрояване, съгласно чл. 21, ал.4 от ЗУТ (при
необходимост); 

8. Предварителен договор за прехвърляне на собственост с нотариално заверени подписи в
случаите по чл. 17, ал.2 т.2 и 3 от ЗУТ.

@ Нотариално заверено пълномощно, в случай че заявлението се подава от 
пълномощник 

(,о) Документ за платена такса, освен ако плащането е извършено по електронен път. 
'ifnлащането е извършено по електронен път (отбележете със знак 18J, когато

плащането е извършено по електронен път). 

Забележка: Плащането на таксата може да се извърши на място в Общинска 
администрация - Костенец или по банкова сметка: ,,цкБ" АД, клон Костенец, Банков код (ВIС): 
CECBBGSF, (ffiAN): BG27CECB9790 8442 5498 00, код за вид плащане: 448001 

Желая издаденият индивидуален административен акт да бъде получен: 
□ Лично от ЦАО
□ Чрез лицензиран пощенски оператор на адрес: ........................................................... ,
като декларирам, че пощенските разходи са за моя сметка, платими при получаването

на акта за вътрешни пощенски пратки, и съм съгласен документите да бъдат пренасяни 
от оператора за служебни цели. Индивидуалният административен акт да бъде изпратен: 

• като вътрешна препоръчана пощенска пратка;
• като вътрешна куриерска пратка;
• като международна препоръчана пощенска пратка.
О По електронен път на електронен адрес ...................................... . 

Заявлението може да се подаде: 

ЗАЯВИТЕЛ/И/: 1. . . . . . ..... . 

2 . ..................... . 

3 . ..................... . 

• На място, лично w,u чрез упълномощен представител в „Цетт,р за
административно обслужване", Общинска администрация - Костенец, гр.
Костенец, ул. ,,Иван Вазов" № 2

• Устно, като вашето искане ще бъде прието от служител в „Център за
административно обслужване", Общинска администрация - Костенец, гр.
Костенец, ул. ,,Иван Вазов" № 2, който писмено ще отбележи внасянето му.
Исканията, внесени устно, се отразяват с протокол, който се подписва от
заявителя и длъжностното лице, което го е съставило.

• През уеб интерфейса на Системата на е-Връчване https:l/edelivery.egov.bg/
подписано с електронен подпис



пълномощно 

Долуподписаният: 

Да се снабдява от мое име с всякакъв вид необходими документи, молби и др. включително 
изготвяне на скици, схеми, данъчни оценки, да прави справки, да се снабдява с преписи, като за тези 
цели извършва всички изискуеми от закона правни и фактически действия, пред всички 
административни служби, органи на ,държавна и местна власт. Да подава и получава от мое име 
документи, да ни представлява и подnисва пред ТД на НАП, пред всички Общини, Община 
Костенец, Общинските органи, Областна администрация, Служба по Кадастъра, АГКК, Съдии по 
Вписванията, Агенция no Вписванията, ДСИ, ЧСИ, Областни и Общински Служби „Земеделие" 
пред всички съдилища /районен, окръжен и др./, и където е необходимо за снабдяване със решения, 
скици, проекти, схеми, данъчни оценки, удостоверение по чл. 87 от ДОПК, удостоверение за липса 
на заведени изпълнителни дела, удостоверение за вписване, У достоверен и е за липса на 
реституционни претенции по отношение наd имот, отбелязване и заличаване /удостоверение за 
тежести/, удостоверение за актуален и административен адрес, удостоверения за актуване или 
деактуване за имоти, удостоверение за семейно· положение, удостоверение за наследници, 
удостоверение за идентичност на имена, адрес и имот, да прави справки и се снабдява с преписи, 
всякакъв вид други удостоверения, заверени преписи от документи за собственост и строителна и 
проектна документация. 

Настоящото пълномощно е безсрочно. 

23.04.2025 r. 



Вписване по ЗС / ПВ 

ПОТ АРИА тт;t
1
:if,.д_l(·t�;;�\.., f � ;i.. ... �•i ·•· и„н,.( \ •·:; \

за покупко-продажба iiai недiвижй� имот 
№ ... 164 ... том ... 1... ег.№ ... 1759. A:.\:ii�:ti:61:N°�

1::/.f$ ... от 2025 r.
Днес. на '8 .Qii.2025 г. · цл · . '•ве)iи· я и-/ еЬет и пета го ина п е 

мен - Румен Генев - Нотариус с район на действие·'·р�i4°6� .. ъ;r( - гр.Ихтиман. вписан под 
рег.№ 485 в регистъра на Нотариалната камара, в кантората ми в rр.Костенеu, ул. "Белмекен" № 
4. партер се явиха: СТЕФАН СТОЯНОВ ХРИСТОВ от гр.Костенец. ул. Бачо Киро № 2, ЕГН
5106217260 с лична карта № 640435917, издадена на 30.06.2010 r. от МВР София област, 
РУМЯНА CTOЯliOBA БАНЧЕВА от rр.Костенеu, ул. Иван Вазов № 7. вх.А. ет.2. ап.4, ЕГН 
5705067336 с лична карта № 651146103, издадена на 27.10.2021 г. от МВР София област, 
ЮЛИЯ ГЕОРГИЕВА ГЕОРГИЕВА от гр.Костенец. ул. Витоша М� 2. ЕГН 6206267292 с лична 
карта № 650856935. издадена на 20.09.2021 г. от МВР София област и ТАТЯНА ГЕОРГИЕВА 
ГЕОРГИЕВА от гр.Момин проход, ул. Траянова врата № 27. ЕГН 6605267332 с лична карта № 
650651514. издадена на 20.07.2021 г. от МВР София област от една страна и от друга страна: 
ИВАН ДИМИТРОВ ПЕТРОВ от rр.София. ул. Железопътна № 43. ет.2. ап.1, ЕГН 8602166785 
с лична карта № АА3152939, издадена на 04.11.2024 г. от МВР София и след като се уверих в 
тяхната самоличност и дееспособност, същите ми заявиха, че сключват следния договор:--------­
. . 1. СТЕФАН СТОЯНОВ ХРИСТОВ. РУМЯНА СТОЯНОВА БАНЧЕВА. ЮЛИЯ 
ГЕОРГИЕВА ГЕОРГИЕВА и ТАТЯНА ГЕОРГИЕВА ГЕОРГИЕВА продават на ИВАН 
ДИМИТРОВ ПЕТРОВ. следният техен собствен. придобит по наследство от Спас Христов 
Тренков. починал през 1961 г. и влязла в сила кадасmална карта недвижим имот, находящ се 
в село Пчелин, община Костенец. Софийска област, а именно:-------------------------------------------

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с Идентификатор 58863.59.6. (петдесет и осем хиляди осемстотин 
шестдесет и три точка петдесет и девет точка шест) по кадастралната карта и кадастралните 
регистри. од0брени със Заповед РД-18-143/05.08.2022 г. на изпълнителния директор на АГКК. 
адрес на поземления имот: с. Пчелин, с.о. Пчелин, местност: ,.ДЕРЕТО", с площ от 3319 

кв.м. (три хиляди триста и деветнадесет квадратни метра), трайно предназначение. на 
територията: Земеделска, начин на трайно ползване: Ливада. категория на земята при 
неполивни условия: 7 (седма), предишен идентификатор: няма, номер от предходен план: 
059006 (нула пет девет нула нула шест), при съседи по кадас:rрална скица: имоти с 
идентификатори 58863.119.77. 58863.500.769, 58863.59.5, 58863.59.160, 58863.1119.76, за цеаа 
от 41 000.00 евро {четиридесет и една хиляди евро) или левовата им равностойност, която сума 
продавачите заявиха. че са съгласни и ще получат от купувача изцяло по банков път при равни 
права по техни банкови сметки лично предоставени на продавача днес. след подписването на 
настоящия нотариален акт, но преди вписването му в Служба по вписвания гр.Ихтиман.----------

Ланъчната оценка на продавания недвижим имот е в размер на 95.60 (деветдесет и пет 
цяло и шестдесет стотни) лева. съгласно Удостоверение с изх.№ 7313000703 от 19.03.2025 г .• 
издадено от община Костенец�_.:,______________________ --

11. Продавачите. декларират, че само те са легитимен собственик на продавания недвижим
имот, че няма други собст:sениuи или носители на ограничени вещни права върху имота. че 
същия е свободен от ограничения и тежести. от възбрани. че не служи за обезпечение на 
им ествени за ължения. че не е 



предмет на сключени предварителни договори за особени залози или разпоредителни сделки с
различни от купувача лица, както и предмет на упълномощаване за извършване на такива
сделки. че не е обект на висящи, съдебни и изпълнителни дела и на:_претенuии от страна на трети

, лица и че по отношение на имота не са извършвани и други. извън кръга на горепосочените.
действия на управление или разпореждане, които биха накърнили законните права на
купувача. производни от този договор. В случай на констатация на обстоятелства, доказващи
несъстоятелностга или неистинността на така заявените твърдения на продавачите.
включително свързани с предявени претенции от страна на трети лица по отношение на имота
или части от него. вследствие на което купувачът бъде съдебно отстранен от имота. а този
договор - развален. унищожен или обявен за недействителен изцяло или частично по вина на
продавачите. те възстановяват на кvпувача платената цена по сделката. ведно със законната 
лихва върху сумата. стойността_ на направените в имота подобрения, ако има такива и платените 
разноски по сделката.-----------·------------------------------------------------------------------------------------

Ш. Купувачът ИВАН ДИМИТРОВ ПЕТРОВ заяви. че е съгласен и купува недвижимия
имот за цената и начина на птiащане; опис.ани по-горе.------------------------------------------------------

IV. С подписване-· на настоящия нотариален акт и на основание чл. 25. ал. 9 от ЗННД
продавачите и купувачът декларират, че сумата, посочена в · т.1 {първа) от акта. е 
действителната цена - уговорена и платима по сделката: като им е разяснена евентуалната 
наказателна отговорност по чл.313 от НК за деклариране на неверни обстоятелства.----------------

V. Владението на гореописания недвижим имот се. предава от продавачите на купувача
днес, след подписване на настоящия нотариален акт и плащането на цялата продажна· цена по 
оказания по-горе начин. ---------------------------------------- -·-·----------------------------------------------

След като се уверих, че продавачите са собственици на недвижимия имот. както и че са 
изпълнени особените изисквания на закона и са извършени всички задължителни справки в 
НБД Население. МВР. АВ и НАП, съставих настоящия нотариален акт, който се прочете от мен 
и след неговото одобрение се подписа от страните и от мен Нотариуса.------------------------------·-

При съставянето на акта се представиха следните· документи. установяващи правото на 
собственост и особените изисквания на закона: 1.Решение № 2399/20.03.2006 г. на ОСЗГ 
гр.Костенец-влязло в сила на 05.04.2006 г., вписано в СВ гр.Ихтиман на 20.03.2025 г.; 2.Скиuа 
на поземлен имот № 15-437366/17.03.2025 г. на АГКК: 3.Удостоверение за данъчна оценка с 
отбелязване по чл.264, ал.1 отДОПК с изх.№ 7313000703/19.03.2025 r. на община Костенец: 
4. Удостоверение за наследници на Спас Христов· Тренков, роден на . } 5.05.1907 r., • починал на
12.02.1961 г. изх.№ 6/19.03.2025 r. на кметство с.Пчелин, община Костенец; 5.Справки от НАП 
за целите на ДОПК на продавачите към 09.04.2025 r. 11.52 часа; 6.Лекларация по чл.25, ал.8 от 
ЗННД и по ЗМИП на страните; 7.Стшавки НБД Население. МВР. АВ: 8.Квитанции за платени 
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РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ 

I\tlинистерство на околната среда и водите 

Реrнона;1на инспекция по окоJJиата среда и водите - София 

ДО 

Г-Н ДИМИТЪР МЛАДЕНОВ 
УЛ. ,,ТАЙГА" No 32 
ГР.СОФИЯ 

Относно: Инвестиционно предложение за „Изграждане на четири жилищни сгради'• в 
поземлен имот с идентификатор 58863.59.6, м. ,,Дерето", с. Пчелин, община 
Костенец, Софийска област 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН МЛАДЕНОВ, 

' 

Във връзка с налична в Регионалната инспекция по околната среда и водите (РИОСВ)-
София локументаuия за горецитираното инвестиционно предложение, която може да бъде 
приета като уведомление по чл. 1 О, ал. 1 от Наредбата за ус.ювията и реда за извърщвт1е на 
оце11ка за съв.иестююстта на п..·1анове. програми, проекти и и.чвестиц�юнни пред.юженuя с 
пред.1-rета и целите на опазване на защитените зони (Наредбата за ОС. ДВ. бр. 7 312007 г., uз.,r. 
и доп.), на основание чл. ба, т. 2 от същата наредба, Ви уведомявам: 

Инвестиционното предложение попада в обхвата на чл. 2, ал. 2 от Наредбата за ОС. 
Съгласно представената информаuия се предвижда изграждане на четири жилищни 

сгради на два или три етажа, в поземлен имот с идентификатор 58863.59.6, м. ,,Дерето·', с. 
Пчелин, община Костенец, Софийска област. Имотът е с площ 3319 кв. м, с трайно 
предназначение на територията „Земеделска" и начин на трайно ползване ,,Ливада". 

По данни на възложнтеля, сградата ше бъде захранена с вода от водопроводната мрежа. 
Битово-фекалните отпадъчни води ще се заустват в четири изrребни ями. Електроснабдяването 
ще се осъществява от електропреносната мрежа. Транспортният достъп до имота ще се 
осъществява посредством съществуваш път. Не се предвижда изграждане на нова пътна 
инфраструктура. 

Така представеното инвестиционно предложение не попада в обхвата на Приложения № 
1 и 2 на Закона за опазване на околната среда, поради което инвестиционното предложение не 
подлежи на регламентираните с глава шеста---ет Закона процедури по оценка на въздействието 
върху околната среда. 

Имотът предмет на инвестиционното предложение не попада в граниuите на защитени 
територии по смисъла на Закона за зашитените територии, както и в границите на защитени 
зони по смисъла на Закона за биологичното разнообразие - защитени зони от мрежата „Натура 
2000". Най-близко разположената защитена зона е BG0000304 „Голак" за опазване на 
природните местообитания и на дивата флора и фауна, обявена със Заповед № РД-
1016/17.12.2020 r. на министъра на околната среда и водите (дВ, бр. 16/2021 r.), намираща се
на около 2,41 км от имота. 

rp. София 1618, n.к. 332, бул. ,Дар Борис IIГ' № 136, ет.10 
Деловодство: 0887 804 533: Зелен тел.: (+359 2) 856 51 52; e-mail: rios,.,·@rie,v-sofia.org 



С оглед гореизложеното, отчитайки местоположението и характера на инвестиционното 
предложение, при реализацията му няма вероятвоет от отрицателно въздействие върху 
защитени зони от мрежата ,,Натура 2000", включително и върху най-близко разположената 
защитена зона. 

В тази връзка и на основание чл. 2, ал. 2 от Наредбата за ОС Ви уведомявам, че 
прецен:ката на компетентния орган за така заявеното инвестиционно предложение е, че не е 
необходимо провеждане на процедура по реда на глава втора от Наредбата за ОС.

Настоящото се отнася само за заявените параметри на инвестиционното предложение и 
не отменя необходимоспа от получаване на съгласувания или разрешителни, предвидени в 
други закони и подзаконови нормативни актове. 

При всички случаи на промяна в параметрите на инвестиционното предложение или на 
някои от обстоятелствата, при които е издадено настоящото писмо, възложителят е длъжен да 
уведоми незабавно РИОСВ - София за промените. 

С уважение, 

РУМЯ�m•.n 

,,. 

За дир ·lфJIIФ� спекция по околната среда и водите - CoфUR 
Съzлас е № РД - 971)4.09.2021 z. 
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РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ 

Министерство на земеделието и храните 
Областна дирекция "Земеделие" - София област 

КОМИСИЯ по чл.17, ал.1, т.1 от 3033 
Препис-извлечение 
Протокол№4 
14.05.2026r. 

РЕШЕНИЕ 
№К-4 

от 14.05.2026г. 

ЗА: Промяна пред11азначе1ще на земеделски земи за неземеделски нужди и утвърждаване на 
площадка за трасета за проектнра11е 

КОМИСИЯ по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ 
Р ЕШИ: 

1. На основание чл. 22, ал.1 от ЗОЗЗ и чл. 32, ал.1 от ППЗОЗЗ утвърждава
площадка и трасета за проектиране на обекти, както след(Jа: 

2. Утвърждава площадка за проектиране на обект: ''Жилищни сгради", с която
се засяга 3319 :кв.м земеделска земя, седма категория, неполивна, в имот с 
идентификатор 58863.59.6, собственост на Иван Димитров Петров в землището на с. 
Пчелин, м."Дерето", община Костеннец, Софи.я област, при граници, посочени в 
приложената скица. 

Решеиието мо:,1се да б'Ьде об:,1салвано при условията и по реда на 
Адми11истраmи8нопроцесуштия кодекс. 

Решението за vтвър:,1сдаваие н иа площадка за проектиране на об , zvбu 
п ав110 действ�,е ако сле · · а от влизан 

· 
о6ния 

ст ойствен план заинте и искане за п 1ието 
на земята. 

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА комисwt.,
. 1 

т. Димов/ \\ 
· 

.. ,, 
·, I 

, __ · СЕКРЕТ АР НА КОМИСИЯТА: / // 
/ю1ж. М. Мирчева/ . . .. /

1/ 

Решението е влязло в сила 

Вярно! 
ММ/ГДАР 

.::-:-•--:-:-:--=••·'
'" 

Решение № К-4/14.05.2026г. 
гр. София 1000, бул. "Витоша" №4, ет.6; https://www.mzh.government.bg/ODZ-SofiaoЫast/bg/Home.aspx 

тел:(+3592) 419 70 20, e-mall: odzg_sfoьtast@mzh.government.Ьg 
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ЗАДАНИЕ ЗА ИЗГОТВЯНЕ НА УСТРОЙСТВЕН ПЛАН 

ВИД НА ПЛАНА:Подробен устройствен план-План за застрояване 
ОБЕКТ НА ПЛАНИРАНЕ: ПИ 58863. 59. 6, с.Пчелин, община Костенец. 
ВЪЗЛОЖИТЕЛ: Иван Димитров Петров 

Основание за изготвяне на заданието: 
1.Чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ.
2.Предприети процедури по промяна на отреждането в „За жилищно строителство" и
определяне на допустимото застрояване.

С настоящото задание за изготвяне на Подробен устройствен план - план за 
застрояване на ПИ 58863.59.6, с.Пчелин, община Костенец, се възлага изготвяне 
на ПУП - ПЗ при спазване на следните изисквания: 

1.С ПУП - ПЗ да се предвиди обособяване на устройствена зона,,Жм", с обхват
ограничен от грающите на ПИ 58863. 59. 6, с.Пчелин, община Костенец. 

2. Поземлен имот предмет проект за ПУП се намира в землището на с.Пчелин,
общ'!,на Костенец, като от изток, запад и юг граничи с улица от регулационния план на 
с.Пчелин и земеделски път от останалиrе страни със земеделски земи и дере. Проектът 
за ПУП - ПЗ да се съобрази с наличието на транспортен достъп, санитарнохигиенните,
противопожарни ц екологични изисквания. 

3.Да бъдат спазени нормативните изисквания за отстояние на основното застрояване
на имотюпе граници за този вид устройствена зона (,,Жм") и от транспортна 
инфраструктура, като се определят ограничителни линии на застрояване на 
имота.Имота да бъде отреден за строителство на „За жилищно строителство " 

4.С проекта да се предвиди бъдещото застрояване на имота да бъде с височина до
10.00 м., като същото да бъде свободно. 

5 .Да се предвидят следните показатели на застрояване: 
! .Плътност на застрояване (П зает.) - 60%
2.Инrензивност на застрояване (К инr.) - 1,2
3 .Минимална озеленителна площ (П озел.) - 40%

Иван Димитров Петров ... 


